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Dar mukellefler, tamami Turkiye’'de tevkif suretiyle
vergilendirilmis olan gayrimenkul sermaye iratlar

icin yillik beyanname vermezler. Diger gelirler igin
yillik beyanname vermeleri halinde de tevkifata tabi
tutulan bu gelirlerini beyannameye dahil etmezler.




Ayrica, 5400 TL ve uzerinde konut kira geliri elde
edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin
ayri ayri veya birlikte elde ettigi tGcret, menkul sermaye
iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazan¢ ve
iratlarinin gayri safi tutarlari toplami 2019 yili icin 148.000
TL'yi asanlar, 5.400 TL'lik istisnadan yararlanamazlar.

Konutlardan elde edilen kira gelirleri 1-31 Mart 2020
tarihleri arasinda beyan edilmez veya eksik beyan
edilirse, 5.400 TL olarak belirlenen istisnadan

yararlanilamaz.

KiRA GELIRININ TESPITINDE INDIRILECEK
GIDERLER

Kira gelirinin vergilendiriimesinde, elde edilen gelirin safi
tutari iki farkli sekilde tespit edilebilmektedir.

e Goturd Gider Yontemi (Haklari kiraya verenler harig)

o Gergek Gider Yontemi

Goturl veya gercek gider yonteminin secimi, taginmaz
mallarin timda igin yapilir. Bunlardan bir kismi icin gergek
gider, diger kismi igin gotiri gider yontemi segilemez.

Gotarl gider yontemini segen miikellefler, kira gelirlerinden
istisna tutarini dustikten sonra kalan tutarin % 15i
oranindaki goturt gideri gergek giderlere karsilik olmak
Uzere indirebilirler. (Haklari kiraya verenler, goturu
gider yontemini uygulayamazlar.)

Ornek 2: Almanyada ikamet eden Mikellef (B),
Ankara’da bulunan konutunu kiraya vermis ve 2019
yilinda 20.000 Avro kira geliri elde etmistir. Beyana tabi
baska geliri bulunmayan mikellef, gotiru gider yontemini
secmigtir.

Tahsilatin yapildidi tarihteki T.C. Merkez Bankasi Avro
alis kuru 6 TL kabul edilmigtir.



Gayrisafi irat Toplami
(20.000 € x 6 TL) 120.000 TL
Vergiden Istisna Tutar 5400 TL

Kalan (120.000 TL - 5.400 TL) 114.600 TL

%15 Géturu Gider (114.600 TL x %15) 17.190 TL
Vergiye Tabi Gelir (114.600 TL - 17.190 TL 97.410 TL

Hesaplanan Gelir Vergisi 22.600,70 TL

Damga Vergisi 89,10 TL

. Toplam Gider x Vergiye Tabi Hasilat*
Indirilebilecek Gider =

Toplam Hasilat



KiRA ODEMELERINDE VERGI KESINTISI

Gelir Vergisi Kanunu'nun 94 Gincti maddesinde sayilan kisi,
kurum ve kuruluglar; gayrimenkul sermaye iradina konu
mal ve haklari kiralamalari durumunda, bu kapsamda
yapacaklari kira 6demeleri tizerinden gelir vergisi kesintisi
(tevkifat) yapmak zorundadirlar.

Kiraci olan s6z konusu kisi ve kuruluslar, yaptiklari kira
Odemelerinin brut tutari Uzerinden % 20 oraninda gelir
vergisi kesintisi yapacaklardir. Ancak, Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlagmalarinin 12 nci maddesinde tanimi
yapilan gayri maddi haklarin kiraya verilmesi dolayisiyla
Anlagsmaya taraf devletin mukimleri tarafindan elde edilen
gelirlerin vergilendiriimesinde, anilan maddede 6ngdrulen
tevkifat oraninin daha disik olmasi durumunda, mukimlik
belgesinin ibraz edilmesi kosulu ile tevkifatin bu dusik
oran Uzerinden hesaplanmasi gerekmektedir.

Kiracl, basit usulde vergilemeye tabi bir
mukellef ise; vergi kesintisi yapma yukumlulugu

bulunmadigindan,kira 6demesi Uzerinden vergi
kesintisi yapmayacaktir.

Kiraya verilen gayrimenkulin hem konut hem de igyeri
olarak kullanilmasi halinde ise; kiralanan yerin tamami
veya bir kismi igyeri olarak kullanildigi surece, kira
bedelinin tamami vergi kesintisine tabi olacaktir.

2019 TAKVIM YILI GELIRLERINE UYGULANACAK
VERGI TARIFESI

2019 yilinda elde edilen kira gelirlerine iligkin olarak 2020
yihinin Mart ayinda verilecek beyannamede uygulanacak
vergi tarifesi soyledir.”

Gelir vergisine tabi gelirler;
18.000 TL'ye kadar %15

40.000 TL'nin 18.000 TL'si igin 2.700 TL, fazlasi %20

98.000 TL'nin 40.000 TL'’si igin 7.100 TL, (tcret gelirlerinde %27
148.000 TL’nin 40.000 TL’si icin 7.100 TL), fazlasi
500.000 TL'nin 98.000 TL'si igin 22.760 TL (ucret gelirle-
rinde 500.000 TL'nin 148.000 TL'si i¢in 36.260 TL), fazlasi

500.000 TL'den fazlasinin 500.000 TL'si igin 163.460 TL,
(licret gelirlerinde 500.000 TL'den fazlasinin 500.000 TL'si %40
icin 159.460 TL), fazlasi

oraninda vergilendirilir.

%35

*7194 sayili Kanun ile Gelir Vergisi Kanunu 103. maddesinde yapilan
degisiklik.



KIiRA GELIRININ BEYANI
Kira geliri elde eden mukelleflerin, Yillik Gelir Vergisi

Beyannamelerini 1-31 Mart 2020 tarihleri arasinda
vermeleri gerekmektedir.

Beyannameler,
e Hazir Beyan Sistemi araciligiyla internet ortaminda,

e Turkiye’de vergi muhatabi mevcut ise onun
Tuarkiye’de oturdugu yerin vergi dairesine,

e Tulrkiye’de vergi muhatabi yoksa gayrimenkuliin
bulundugu yer vergi dairesine kagit ortaminda,

e 3568 sayili Kanun geregi elektronik beyanname
gonderme aracilik yetkisi almig meslek mensuplari
ile s6zlesme imzalanarak e-Beyanname
sisteminden,

verilebilir.

Beyanname; kayitsiz (Adi) posta ile génderilmis veya
Ozel dagitim sirketleri tarafindan getirilmis ise vergi
dairesi evrak kayit tarihinde, Kayitli posta (Taahhatld,

Acele Posta Servisi (APS) Kurye vb.) ile gdnderilmis
ise zarfin Uzerine PTT tarafindan tatbik edilen kabul
tarihinde verilmis sayilir.

HAZIR BEYAN SiSTEMi NEDIR?

Beyana tabi gelirleri sadece gayrimenkul sermaye iradi (kira
geliri), menkul sermaye iradi, Ucret ile diger kazang ve
iratlardan ibaret olan mukellefler; bu gelirlerine iligkin
beyannamelerini Baskanhgimiz tarafindan onceden
hazirlanarak mukelleflerin onayina sundugu kullanimi kolay ve
hizli bir sistem olan Hazir Beyan Sistemi tzerinden verebilirler.

Bu sistemden sadece kira, menkul sermaye iradi, Ucret veya
diger kazang ve irat gelirlerini ayri veya birlikte elde eden
mukellefler yararlanabilecektir.

Sisteme ve detayli bilgiye Gelir idaresi‘ Baskanlhginin
www.gib.gov.tr internet adresinden veya Interaktif Vergi
Dairesinden ulasabilirsiniz.

(EHAZRBEYVAN

Kira Gelirinize iliskin Beyannamenizi

Biz Hazirladik, Siz Onaylayin



Kira geliri elde eden dar mukellefler;

e Kimlik bilgilerini girip 6zel guvenlik sorularini
cevaplayarak,

e internet vergi dairesi sifrelerini kullanarak (sifre
yoksa herhangi bir vergi dairesine kimlikle
basvurarak Ucretsiz alabilirler.),

® Yabanci Kimlik Numarasi olanlar (99 ile
baslayan 11 rakamli numara) kimlik bilgileri ve
internet vergi dairesi sifresi ile,

® Yabanci Kimlik Numarasi olmayan ancak
Tarkiye’de mukellefiyet icin daha 6nce almig
olduklari Vergi Kimlik Numarasini (10 rakam)
kullananlar sadece internet vergi dairesi sifresi
ile,

Sisteme 7 gun 24 saat giris yapabilirler.

T.C. kimlik numarasi, MERNIS sisteminde kaydi ve kira
geliri ydnunden gelir vergisi mukellefiyeti bulunmayan dar
mukellefler, Turkiye’de vergi muhatabi mevcut ise onun
Turkiye’de oturdugu vyerin vergi dairesine; Turkiye'de
vergi muhatabi yoksa gayrimenkulin bulundugu yer
vergi dairesine actiracaklari mukellefiyet kaydi sonrasi bu
Sistemi kullanabilirler.

VERGINiIN ODENME ZAMANI VE SEKLI

2019 yilinda elde edilen kira gelirlerine iligkin olarak
verilecek yillik gelir vergisi beyannameler Uzerinden
hesaplanan gelir vergisinin, 2020 yilinin Mart ve Temmuz
aylarinda iki esit taksit olmak Uzere;

e Birinci taksiti damga vergisi ile birlikte 31 Mart
2020 tarihine kadar,

e ikinci taksiti ise 4 Agustos 2020 (31 Temmuz
2020 resmi tatile rastladigindan) tarihine kadar,

odenmesi gerekmektedir.

Verginizi Bagkanligimiza ait www.gib.gov.tr internet
adresinde yer alan anlagmall bankalardan ve tim vergi
dairelerimizden 6deyebilirsiniz.
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